РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ОКТЯБРЬСКИЙ РАЙОН
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

Коммунарского сельского поселения
РЕШЕНИЕ

      28.08. 2014 г.
                              №  93                         п. Новосветловский
О  внесении   изменений  в  решения Собрания депутатов Коммунарского сельского поселения № 15 от 30.11.2012г. «Об утверждении Генерального плана Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области»   и № 24 от 29.12.2012г.    «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Коммунарское сельское поселение»
        В целях создания условий, для устойчивого развития муниципального образования «Коммунарское сельское поселение». В соответствии с требованиями ст.25, Градостроительного кодекса Российской Федерации, областного закона  от 14.01.2008 г.  № 853-ЗС « О градостроительной деятельности в Ростовской области», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  руководствуясь гл.7 ст.30 Правил  землепользования и застройки  муниципального  образования «Коммунарское сельское поселение» и Уставом муниципального образования «Коммунарского сельского поселения»  Октябрьского района Ростовской области,
Собрание депутатов Коммунарского  сельского поселения решило:

1.Внести изменения в   решения Собрания депутатов Коммунарского сельского поселения № 15 от 30.11.2012г. «Об утверждении Генерального плана Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области», приняв за основу заключение публичных слушаний от 05.08.2014 года   «Об изменении границ муниципального образования «Коммунарское сельское поселение»,  приложение №1.
2. Внести изменения в  решение Собрания депутатов  Коммунарского сельского поселения  «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Коммунарское сельское поселение» №24 от 29.12.2012г.: 
2.1. Включить в раздел III  Градостроительного регламента Правил землепользования и застройки  муниципального образования «Коммунарское сельское поселение» зону  объектов пищевой промышленности (ПР- 3) включив  в основные виды разрешенного использования новый вид – «Объекты производства продуктов пищевой промышленности» согласно приложения №2 и добавить зону объектов инженерно - транспортной инфраструктуры (ИТЗ) согласно приложения №3.
2.2. Изменить  зоны сельскохозяйственных угодий (СХЗ-1) на зону застройки индивидуальными жилыми домами зоны «Ж1» хутора Привольного в районе ул.Северной  согласно приложения №4.

        3. Данное Решение подлежит обнародованию и размещению в сети «Интернет» на сайте администрации Коммунарского сельского поселения.

Глава Коммунарского
     сельского поселения




                   Безрукавая О.В.
Приложение № 1

к решению 
от 28.08.2014г. № 93

Изменения границ муниципального образования «Коммунарское сельское поселение
( Включить  земельные участки, расположенных в границах кадастрового квартала 61:28:0600014, участок №1395 и №1397, в состав зоны (ПР-4),исключив их 

( Включить  территориальную зону в  части изменения границ, касающейся разработки карьера на дальнейшую перспективу согласно  проекта горного отвода ( таблица №1).
(  Привести границу  зоны (ПР4) в соответствие с «Горноотводным актом» для разработки открытым способом  Привольненского местонахождения песков ООО «МАИ»  № РСТ 00790 ТЭ от 23 июля  2012г, выданного Нижне-Донским управлением Федеральной службы по экологическому, техническому и атомному надзору
( Привести Правила землепользования и застройки  «Коммунарского  сельского поселения» Октябрьского района Ростовской области в соответствие с изменением Генерального плана 

                                                                                                                                                Таблица №1  
Геодезические координаты угловых точек в местной системе координат МСК-61 и географической системе координат, высоты угловых точек определены в Балтийской системе координат 1977г.

	
	Геодезические координаты  МСК-61
	Географические координаты

	
	X
	Y
	Z
	СШ
	ВД

	1
	461696.87
	2236044.93
	60,0
	470 35( 00,8(
	40007( 37,8(

	2
	461801.87
	2235731.93
	60,0
	470 35( 15,4(
	400 07( 46,5(

	3
	461381.87
	2235499.93
	58,2
	470 35( 13,1(
	400 08( 02,0(

	4
	461316.87
	2235869.93
	49,3
	470 35( 06,7(
	400 08( 02,0(

	5
	461446.87
	2235969.93
	36,4
	470 35( 04,7(
	400 07( 55,5(

	6
	461491.87
	2235892.93
	54,6
	470 35( 00,1(
	400 07( 55,8(


Приложение № 2

к решению 

от  28.08.2014г. № 93

Изменения в III раздел Градостроительного регламента
Правил землепользования и застройки
Коммунарского  сельского поселения

I. Образовать зону (ПР 3) - «Объекты пищевой промышленности» из земель сельскохозяйственного назначения (СХЗ1), включив в раздел III  Градостроительного регламента Правил землепользования и застройки  муниципального образования «Коммунарское сельское поселение». 

 (  Изменить зону сельскохозяйственного назначения (СХЗ1) на зону (ПР 3) - «Объекты пищевой промышленности» для строительства кондитерского цеха малой мощности на земельном участке ориентировочной площадью 22181кв.м.,с кадастровым номером 61:28:0502901:70, по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, х.Заречный, ул. Промышленная, № 9 одобрен всеми присутствующими на публичном слушании.
    ( Изменить зону сельскохозяйственного назначения (СХЗ1) на зону (ПР 3) - «Объекты пищевой промышленности» для  существующего мукомольного цеха на земельном участке ориентировочной площадью 22000 кв.м., с кадастровым номером 61:28:0502901:70, по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, х.Заречный, ул.Заречная, № 58 одобрен всеми присутствующими на публичном слушании.
       II. Внести изменения в III раздел Градостроительного регламента
III Градостроительные регламенты

ЗОНА ПИЩЕВОЙ ПРОМЫШЛЕННОСТИ (ПР 3)

1.   ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Объекты промышленного и коммунально-складского назначения
	Минимальные размеры земельного участка – 2000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 10  м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки – 50.

Минимальный процент озеленения – 40.
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты производства продуктов пищевой промышленности
	Минимальные размеры земельного участка – 2500 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 10  м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки – 50.

Минимальный процент озеленения – 40.
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	


2.   УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Объекты административно-делового назначения
	Минимальные размеры земельного участка при этажности объекта:

- до 5 этажей – 44 – 18,5 кв.м на 1 рабочее место.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки земельного участка - 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты торгового назначения и общественного питания
	Минимальные размеры земельного участка объектов торгового назначения:

- до 250 кв.м торговой площади – 800 кв.м на 100 кв.м торговой площади

- от 251 до 650 – 600 кв.м.

Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания:

- до 50 посадочных мест – 2000 кв.м на 100 посадочных мест.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки земельного участка - 60
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты временного пребывания граждан (гостиницы, кемпинги, мотели и иные подобные объекты)
	Минимальные размеры земельного участка при вместимости:

- до 100 мест – 55 кв.м на 1 место.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты обслуживания автомобильного транспорта (автомобильные мойки, станции технического обслуживания и иные подобные объекты)
	Минимальные размеры земельного участка – 500 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается


3.   ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Предельная высота объекта – 6 м, за исключением вышек связи и иных подобных объектов
	Параметры строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами

	Стоянки (парковки) автомобилей
	
	Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования


     Глава Коммунарского 

     сельского поселения                                                                                       Безрукавая О.В.

Приложение № 3

к решению 

от 28.08.2014г. № 93

Изменения в III раздел Градостроительного регламента
Правил землепользования и застройки Коммунарского  сельского поселения

   -  добавив зону объектов инженерно - транспортной инфраструктуры (ИТЗ),  к которой следует относить улицы, переулки, проезды, транспортные развязки и иные коммуникационные территории, объекты транспортной инфраструктуры: автотранспортные предприятия, стоянки, парковки, автобусные остановки; конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опоры путепроводов, павильоны на остановочных пунктах общественного транспорта и т.д.); объекты инженерной инфраструктуры: линейные инженерные сети, а также головные сооружения инженерной инфраструктуры 
 1.   К основным видам разрешенного использования необходимо относить:
 существующие и проектируемые улицы и дороги, остановочные павильоны, диспетчерские пункты и прочие сооружения по организации движения, отстойно-разворотные площадки общественного транспорта, станции технического обслуживания автомобилей, мойки автомобилей,  автозаправочные станции с объектами обслуживания (магазины, кафе), гаражи, автостоянки, Воздушные линии электропередачи, кабельные линии электропередачи, опоры воздушных линий электропередачи, наземные кабельные сооружения (вентиляционные шахты, кабельные колодцы, подпитывающие устройства, переходные пункты) ,электростанции, электроподстанции, распределительные пункты, трансформаторные подстанции, хозяйственно-питьевые централизованные водопроводы, водопроводы производственного водоснабжения централизованные и локальные, водопроводы для пожаротушения централизованные и локальные, локальные водопроводы для поливки и мойки территорий, работы фонтанов и т.п.; поливки посадок в теплицах, парниках и на открытых участках, а также приусадебных участков, водозаборные сооружения, сооружения водоподготовки , насосные станции, противопожарные емкости (подземные и наземные), резервуары и водонапорные башни, кабельные линии связи, воздушные линии, радиорелейные линии, узловые радиорелейные станции с мачтой или башней (от 40 до 120 м.), промежуточные радиорелейные станции с мачтой или башней высотой от 30 до 120м, отделение почтовой связи, АТС, концентратор, звуковые трансформаторные подстанции (из расчета на 10 - 12 тыс. абонентов), технический центр кабельного телевидения, объекты коммунального хозяйства по обслуживанию инженерных коммуникаций (общих коллекторов), котельные, работающие на угольном, газовом, мазутном и газомазутном топливе, газопроводы и сооружения, канализационные сети и сооружения.
2.  К условно разрешенным видам использования необходимо относить:

киоски и павильоны ярмарочной торговли, временные (сезонные) сооружения, мемориальные комплексы, памятники и памятные знаки, благоустройство территории, малые архитектурные формы.

3.   К вспомогательным видам разрешенного использования  следует относить:

вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, гостевые автостоянки, парковки, площадки для сбора мусора, сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм, общественные туалеты, объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары ит.п.), ограждение в установленных случаях, установка информационных знаков, благоустройство территории в установленных случаях, подъезды и проезды к зданиям и сооружениям водопровода, водозаборам, ограждения в установленных случаях, информационные знаки, необслуживаемые усилительные пункты в металлических цистернах, необслуживаемые усилительные пункты в контейнерах, обслуживаемые усилительные пункты и сетевые узлы выделения, вспомогательные осевые узлы выделения, технические службы кабельных участков, службы технической эксплуатации кабельных и радиорелейных магистралей), основные усилительные пункты, аварийно-профилактические службы, дополнительные усилительные пункты, вспомогательные усилительные пункты (со служебной жилой площадью), подъезды и проезды к зданиям и сооружениям тепловых сетей, ограждения в установленных случаях, благоустройство зданий и сооружений, временные стоянки автотранспорта. 

Приложение №4
к решению 

от  28.08.2014г. № 93

Изменения в Правила землепользования и застройки

Коммунарского  сельского поселения

(  Изменение зоны сельскохозяйственных угодий (СХЗ-1) , за счет сокращения  территориальной зоны сельскохозяйственных угодий (СХЗ-1) , под застройку индивидуальными жилыми домами в х.Привольный, ул.Северная,1 на земельном участке  площадью 53500кв.м. с  кадастровым номером  61:28:0090804:31

