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	№ п.п
	Наименование

документа
	Вид выдачи

заказчику

	ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

	1
	Пояснительная записка 

«Внесение изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области»
	сшив

8 листов
Файл на 
CD-диске

	2
	Схема границ функциональных зон 
(основной чертеж) М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	3
	Схема с отображением зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	4
	Схема существующих и планируемых границ земель инженерных инфраструктур М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	5
	Схема с отображением результатов комплексного развития территории и размещение объектов капитального строительства местного значения М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	6
	Схема современного состояния и ограничений (опорный план) М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	7
	Схема существующих и планируемых границ транспорта М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	8
	Схема охраны природы М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	9
	Схема расположения объектов историко-культурного наследия (памятники археологии) М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

	10
	Карта градостроительного зонирования  Коммунарского сельского поселения М 1:25000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске

	11
	Карта градостроительного зонирования населенных пунктов Коммунарского сельского поселения М 1:5000
	Чертеж

Файл на 
CD-диске


Содержание пояснительной записки
	№№
разделов
	Наименование разделов 
пояснительной записки
	Стр.
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	Общие положения
	4

	2
	Внесение изменений в «Генеральный план Коммунарского сельского поселения»
	5

	2.1
	Перечень изменений в чертежи проекта
«Генеральный план Коммунарского сельского поселения»
	5

	3
	Основные технико-экономические показатели «Проекта

внесения изменений в Генеральный план Коммунарского сельского поселения»
	6

	4
	Внесение изменений в «Правила землепользования и застройки Коммунарского сельского поселения»
	8

	4.1
	Перечень изменений в чертежи проекта

«Правила землепользования и застройки Коммунарского сельского поселения»
	8


1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 «Внесение изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области» разработан ИП Аникейчев Д.В. в соответствии с действующим федеральным градостроительным законодательством на основании:

- Договора № 16-1/10/2019 от 16 ноября 2019 г. на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области;
- Постановления Администрации Коммунарского сельского поселения «О внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области»; 
в соответствии с:

- Генеральным планом Коммунарского сельского поселения, разработанным ООО "Альянс" в 2010 году;

- Градостроительным кодексом РФ №109-ФЗ от 29.12.2004 г;

- Земельным кодексом РФ №136-ФЗ от 25.10.2001 г.;

- «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», утвержденными Приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства области от 09.08.2016 г. № 9;
- Федеральный закон от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
- Федеральным законом от 21.12.2004 г. №172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую"
- Областным законом Ростовской области от 26.12.2007г. №853-ЗС « О градостроительной деятельности в Ростовской области»
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
и другими нормативными правовыми актами государственной власти и Ростовской области 
- требованиями технических регламентов.
"Внесение изменений в Генеральный план Октябрьского района Ростовской области» разработан на материалах формата jpg «Генеральный план Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области» (муниципальный контракт №39-10 от 30.07.2010г.), выполненного ООО «Альянс» в 2010 году. «Правила землепользования и застройки муниципального образования Коммунарское сельское поселение Октябрьского района Ростовской области» выполнено в формате dwg.
2.  ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В 
«ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН КОММУНАРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»
В материалы проекта «Генеральный план Коммунарского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области» (муниципальный контракт № 39-10 от 30.07.2010г. с корректировкой по контракту № 621/16  от 14 июня 2016г.) и «Правила землепользования и застройки муниципального образования Коммунарское сельское поселение Октябрьского района Ростовской области» внесены изменения в составе, определенном заданием от Администрации Коммунарского сельского поселения.
2.1 Перечень изменений в чертежи проекта
«Генеральный план Коммунарского сельского поселения»
1. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:28:0600015:326 и  61:28:0600015:327 функциональной зоны "Земли объектов промышленности и производств" вместо функциональной зоны "Земли сельскохозяйственных угодий». Внесены во все схемы в составе Генерального плана Коммунарского сельского поселения, отнесенные к корректировке Генерального плана.
2. Установление в границах земельного участка с кадастровым номером 61:28:0600020:477 функциональной зоны "Зона транспортной инфраструктуры" вместо функциональной зоны "Земли сельскохозяйственных угодий». Внесены во все схемы в составе Генерального плана Коммунарского сельского поселения, отнесенные к корректировке Генерального плана.
3. Установление в границах земельного участка с кадастровым номером 61:28:0600015:324 функциональной зоны "Земли объектов промышленности и производств" вместо функциональной зоны "Земли населенных пунктов». Внесены во все схемы в составе Генерального плана Коммунарского сельского поселения, отнесенные к корректировке Генерального плана.
3.  ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПО «ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В 
ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН КОММУНАРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»
Таблица №1
	№ п/п 
	Наименование 

показателей
	Ед. 

измерения
	Количество

	
	
	
	«Генеральный план 

Коммунарского с.п. 

Октябрьского района»

(муниципальный контракт №39-10 от 30.07.2010г.)
	«Внесение 

изменений в 

Генеральный план Коммунарского с.п. 

Октябрьского района»»



	
	
	
	Современное состояние,

(на 2010 г.)
	Расчетный срок 2025г.
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	I. Территории 

	1
	Общая площадь земель сельского 
поселения в установленных границах
	га
	21707
	21707
	21302**
	21302**

	
	В том числе:
	
	
	
	
	

	1.1
	земли сельскохозяйственного назначения
	га
	20736
	20736
	20331
	20314,1

	1.2
	земли населенных

пунктов
	га
	655
	655
	655
	655

	1.3.
	земли промышленности, энергетики, тран-спорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	203
	203
	203
	219,9

	1.4
	Земли лесного фонда
	га
	-
	-
	-
	-

	1.5
	Земли водного фонда
	га
	105
	105
	105
	105

	1.6
	Земли охраняемых 

территорий
	га
	-
	-
	-
	-

	1.7
	Земли запаса
	га
	8
	8
	8
	8


**  Общая площадь земель муниципального образования «Коммунарское сельское поселение» Октябрьского района Ростовской области в установленных границах уточнена в рамках Государственного задания, утвержденного приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства № 5 от 17.01.2012 «Описание границ муниципальных образований Ростовской области в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства», выполненного  ГАУ РО «РНИиПИ градостроительства».
Изменения внесены в п. 1.1 земли сельскохозяйственного назначения, столбец «Внесение изменений в ГП Коммунарского сп» расчетный срок: было – 20315,5/ стало – 20314,1
Изменения внесены в п. 1.3 земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, столбец «Внесение изменений в ГП Коммунарского сп» расчетный срок: было – 218,5/ стало – 219,9 га.

4.  ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В 

«ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
КОММУНАРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

В материалы проекта «Правила землепользования и застройки муниципального образования Коммунарское сельское поселение Октябрьского района Ростовской области» внесены изменения в составе, определенном в составе, определенном заданием от Администрации Коммунарского сельского поселения.
4.1 Перечень изменений в чертежи проекта
«Правила землепользования и застройки Коммунарского 
сельского поселения»
1. Установление в границах земельных участков с кадастровыми номерами 61:28:0600015:326 и  61:28:0600015:327 территориальной зоны "Зона объектов непищевой промышленности" (ПР1). Изменения внесены в «Карта градостроительного зонирования  Коммунарского сельского поселения М 1:25000».
2. Установление в границах земельного участка с кадастровым номером 61:28:0600020:477 территориальной зоны "Зона объектов транспортного обслуживания" (ТИ2). Изменения внесены в «Карта градостроительного зонирования  Коммунарского сельского поселения М 1:25000».
3. Установление в границах земельного участка с кадастровым номером 61:28:0600015:324 территориальной зоны "Зона объектов непищевой промышленности" (ПР1). Изменения внесены в «Карта градостроительного зонирования населенных пунктов Коммунарского сельского поселения М 1:5000» и «Карта градостроительного зонирования  Коммунарского сельского поселения М 1:25000».
__________________________________________________________________________________

«Внесение изменений в Генеральный план Коммунарского сельского поселения 

Октябрьского района Ростовской области». (договор № 16-1/10/19)

